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Valittaja

LAUSUNTO- JA ASTAKIRJAPYYNTO
Vastaanottajaa kehotetaan oheisen valituksen johdosta:

I. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee siséltdd selostus asiasta, vastaus valittajan esittimiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin sekd lausuma esitetysti selvityksesti.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen péitdksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys,
joita ovat ainakin:

» valtuuston hyviksymismerkinnll4 varustettu vérillinen kaavakartta kaavamerkintdineen ja
mairdyksineen

e kaavaselostus lopullisessa muodossaan

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma

« mahdolliset luonto- ja ympéristovaikutusselvitykset

¢ mahdolliset rakennushistoria-, kulttuuriympéristd- ja muinaisjainnosselvitykset

* mahdolliset melu- ja tdrina- scki litkkenneselvitykset

e kaikki muistutukset ja niihin annetut vastaukset

» kaikki kaavasta sen eri valmisteluvaiheissa annetut lausunnot

* alueella voimassa oleva hyviksymismerkinnilld varustettu vérillinen kaavakartta kaavamerkintéineen,
kaavamaédrayksineen ja kaavaselostuksineen

* asemakaavoissa hyviksymismerkinngilld varustettu vérillinen yleiskaavakartta kaavamerkintsineen,
kaavamadrdyksineen ja kaavaselostuksineen

e yleiskaavoissa ja ranta-asemakaavoissa mitoitustaulukko

* karttaselvitys valituksenalaisten alueiden sijainnista, maanomistajista, tilojen rekisterinumeroista seki
niihin kohdistuvista aluevarauksista

* maanomistajan toimesta laadituissa kaavoissa maanomistajan tai hanen edustajansa yhteystiedot



2(2)

« valituksen kohdistuessa kaava-alueella olevien rakennusten kaavamerkintéihin ja kaavaméarayksiin
rakennusten omistajien yhteystiedot
e sekd muun tarvittavan selvityksen.

3. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteenii toimitetuista asiakirjoista, jotta asianosainen
saa myohemmin vastinepyynnon yhteydessé tietoonsa lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkiyntiaineiston.

Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistdzn 13.5.2022. Mikéli
mahdollista, lausunto ja asiakirjat pyydetéin toimittamaan sihkopostitse ita-suomi.hao(@oikeus.fi.

Lausunnon liitteend ldhetettédvit mahdolliset liitetiedostot tulee yksiloidd nimedmalld ne tarkasti asiakirjan
sisdllon mukaisesti. Liitetiedoston nimesti tulee myds selvitéd kyseisen asiakirjan laatimispdivamadrd.

Lisitietoja sihkdisten asiakirjojen nimedmisestd on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-
jaeritvistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Lausunnon toimittamisen yhteydessi on mainittava asian diaarinumero 755/2022.

LIITTEET
Valitus liitteineen

Itd-Suomen hallinto-oikeus Minna Canthin katu 64 (PL 1744), 70101 Kuopio Puh. 029 56 42502
ita-suomi.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Lahettdja: ,
Lahetetty: perjantai 8. huhtikuuta 2022 13.34
Vastaanottaja: HAQ Ita-Suomi
Aihe: Valitus Mantyharjun kv paatés 7.3.2022
Liitteet: valitus hallinto-oikeuteen.pdf; KV_0703_2022_pyal314
_Kurkilahden_alueen_asemakaava.pdf; valtakirja.pdf
Ldhetdn oheisena . 1 valituksen koskien Mantyharjun kunnanvaltuuston paatdsta 7.3.2022.

Lahetdn lisaksi kaavaa koskevia liitteitd kahtena eri viestina, koska materiaali on niin paljon, etti eivit
saata ldhted yhtena viestina.

Tassa valituksen ohella liitteend ote valituksenalaisesta padatoksesta ja valtakirja (liitteet 1-2).
Pyydan vahvistamaan vastausviestilld valituksen perilletulon ja tiedostojen avautumisen.

Ystavallisesti

asianjaja, Kouvola

Tama sdhkopostiviesti saattaa siséltda luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessi, ilmoita siité lihettéjille
ja poista viesti jakamatta tai kopioimatta sitd.



ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS

ASIA Valitus

VALITTAJA e . omistajana.

ASIAMIES JA PROSESSIOSOITE
Asianajaja, varatuomari Kouvola

VALITUKSENALAINEN PAATOS

Maintyharjun kunnanvaltuuston paatds 7.3.2022 § 14, jolla paatokselld valtuusto on
hyvaksynyt Kurkilahden alueen asemakaavan.

Paitds on poytikirjan otteeseen tehdyn merkinnan mukaan ollut 10.3.2022 alkaen
néhtavilld kunnan kirjaamossa ja yleisessa tietoverkossa.

ValiVisi sl asianosaisena padtds on lahetetty tiedoksi postitse 30.3.2022 sen jdlkeen,
kun asiaa on puhelimitse tiedusteltu Madntyharjun kunnasta.

VAATIMUKSET

Valikp el hyviksy kaavaa siltd osin, kun puistoalue ja kevyen liikenteen polku,
ns. rantaraitti on merkitty kulkemaan hdnen omistamansa tilan : -
alueella.

Valitoge! vaatii, ettd hallinto-oikeus kumoaa valtuuston hyviaksymaén kaavan talta osin
lainvastaisena ja muuttaa kaavaa siten, ettd rantaraitti ja puistoalue poistetaan tilan

alueelta tai palauttaa kaavan kuntaan talla tavalla
muutettavaksi. Rantaraitti (puistoalue) on jo kaavan valmisteluvaiheessa poistettu
Kurkilahden lounaisrannalta yksityisten maanomistajien maalta. Samassa asemassa
olevia maanomistajia tulee kohdella yhdenvertaisesti.

Mydskaan kunnan menettely kaavaa valmisteltaessa ja tiedoksi annettaessa ei
kaikilta osin tdayta lain sddnndksia.



PERUSTELUT

Rantaan rajoittuvan tilan | ' pinta-ala on 1 600 m2 ja sill3 sijaitsee ns.
vahtitupa ja talousrakennus. Rakennukset ovat osa Mantyharjun asema-aluetta, joka
on kaava-asiakirjojen mukaan sopimuksella suojeltu valtakunnallisesti merkittavaksi
luokiteltu asema-alue. Kaava-asiakirjojen mukaan Senaatti-kiinteistét on myynyt
alueen rakennukset tontteineen yksityiselle omistajalle v. 2012. 1 ton
yhdessé puolisonsa kanssa ostanut tilan _+vuonna 2015. Vuonna 2021 tila
on tullut kokonaan hénen omistukseensa.

Tilaa rasittaa jo télla hetkell3 kiinteistérekisteriin merkittyn rasitteena tilan
itareunaa kulkeva tie, jonka leveys on 6 metrid (karttaliite). Tilan rantaviivan pituus
n kasityksen mukaan on 40-50 metri.

Nyt esilld olevassa kaavassa tilan ranta-alue on puistoaluetta ja tilan lapi on merkitty
kulkemaan ns. rantaraitti, joka kulkee tilan linsireunaa (rantaa) pitkin koko tilan
leveydelta. Tilalle ei j&4 lainkaan rantaviivaa kaavan (rantaraitin) toteutuessa.

Rantaraitti on kaavaan merkitty kulkemaan Méntyharjun keskusta-alueen suunnasta
tilan alueella sen rakennusten ja rannan vilistd Kurkiniemeen, jossa
sijaitsee mm. ravintola ja uimaranta.

Kaava toteutuessaan aiheuttaa tilalle vali Bpnis 1, Sen

omistajana suurta ja kohtuutonta haittaa ja elinympéristi)Jn laadun merkityksellist
heikkenemistéa ainakin seuraavilla tavoilla:

- tila menettda rantaviivan ja ranta-alueen,

- tilan pinta-ala ja omistajan kédytettdvissé oleva piha-alue pienenee entisestaan,
jos tilan ranta-alue rajataan rantaraitilla kokonaan pois omistajan kaytost3,

- on kohtuutonta, ettd 1 600 m2:n suuruista tilaa rasitetaan paitsi 6 m levyiselld
tielld (jo olemassa oleva rasite) myds rantaraitilla, joka rajaa ranta-alueen pois
tilalta,

- ranta-alueen menettdminen vaikuttaa oleellisesti tilan kidyttéoén, alentaa
merkittdvalld tavalla tilan arvoa ja heikentaa tilan myytavyytts, tila ei ole enaa
rantakiinteistd ja sen pinta-ala vihenee oleellisesti

- Julkiseen kdytt6on tuleva vyl tilan rakennusten ja rannan vilill4 ja tilan ETe]
johtaa omistajan yksityisyyden menettimiseen ja kotirauhan hédiriintymiseen
sekd siihen, ettd tilan omistajan omaisuus on alttiina ilkivallalle,

- tilan suojeltujen rakennusten ympirilld oleva kulttuurimaisema muuttuu
oleellisesti rantaraitin myota.

Perustuslain mukaan jokaisen omaisuus on turvattu. MRL 54 §:ss3 todetaan, ett3
asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkiin elinympiristdn laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemist, joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatts voidaan valttaa. Lain



mukaan rakennettua ymparist6a ja luonnonympadristoa tulee vaalia eikd niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Rantaraitti pirstoo .  tilan pihapiirin ja
muuttaa tilan suojeltujen rakennusten ymparilld olevan miljéén ja on my®&s siltd osin
lainvastainen.

Kaava on lainvastainen, koska se aiheuttaa ! ja hdnen omistamalleen tilalle
kohtuutonta ja merkittdvaa seka taloudellista etta elinympariston laatua heikentdvaa
haittaa ja rajoittaa tilan kdytto4d, joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Tdma voidaan vélttda ohjaamalla rantaraitti _tilan kohdalta
kulkemaan toisaalle ja jattamalld ranta-alue tilan kdyttéon. Kaavoittajan velvollisuus
on hakea vaihtoehtoisia ratkaisuja ja sijoittaa polku paikkaan, jossa sen
elinymparist6a heikentava vaikutus on vahaisin.

Kaava on kohtuuton ja lainvastainen myds sen vuoksi, ettd siind asetetaan tilan
maanomistaja eriarvoiseen asemaan toisiin maanomistajiin ndahden.
Rantaraitti suunniteltiin alun perin kulkemaan myds Kurkilahden lansirannalla
yksityisten omistajien mailla. Vastustuksen ja huomautusten johdosta rantaraitti ja
puistoalue paatettiin poistaa kaavasta Kurkilahden ldnsi-/lounaisrannan
yksityisiltd maanomistajilta, vaikka siltdakin osin aiemmin voimassa olevassa
asemakaavassa alue oli merkitty puistoalueeksi. Alueen kaavasuunnittelusta vastaava
Jarmo Mikeld on kertonut Pitdjanuutisille (15.10.2021), ettd kevaalla vanhalle
valtuustolle tehtyyn kyselyyn vastanneista noin 70 % kertoi vastustavansa rantaraitin
rakentamista. Syyna vastustukseen oli se, ettd kdytannossa kdvelytien rakentaminen
olisi tarkoittanut pakkolunastuksia, silla reitti olisi kulkenut lansirannalla usean
yksityisen maanomistajan maiden lapi vieden niilta rantaviivan.

tilan osalta rantaraitti huomautuksesta ja muistutuksesta huolimatta
jatettiin kaavaan, vaikka vaikutukset tilalle ovat tdysin samat — pakkolunastus ja
rantaviivan menettdminen - kuin milld Makeld perustelee |@nsirannan rantaraitin
poistamista kaavasta yksityisten maanomistajien osalta. Rantaraitti
(puistoalue) on jo kaavan valmisteluvaiheessa poistettu Kurkilahden lounaisrannalta
yksityisten maanomistajien maalta. Samassa asemassa olevia maanomistajia tulee
kohdella yhdenvertaisesti ja samoilla perusteilla rantaraitti/puistoalue tulee poistaa

tilan alueelta.

Kaavanlaatijan: huomautukseen ja muistutukseen antamissa vastineissa
kaavaratkaisun pysyttimistéd on perusteltu silld, ettd alue on voimassa olevassa
asemakaavassa ja yleiskaavassa rautatiealuetta ja puistoa, josta vastineen mukaan
nykyiset omistajat ovat olleet tietoisia.

Yleiskaava on vahvistettu v. 2008. Valtio on vuonna 2012 myynyt asema-alueen
rakennukset alkuperdisesta kaytostadn poistettuna yksityiselle omistajalle. Alueen
luonne on téssa vaiheessa yksityisomistukseen siirtyneiden alueiden osalta
muuttunut. Yleiskaavan voidaan katsoa tdlta osin olevan vanhentunut. Joka
tapauksessa Rantaraitin ja puistoalueen poistaminen tilan alueelta ei
kdaytdnnossa ollenkaan tai ei ainakaan oleellisesti vaikuta asemakaavan tai



yleiskaavan tavoitteiden toteutumiseen. Tilan a maanomistajalle asialla
on sen sijaan suuri merkitys.

tila on yksityisessd omistuksessa ja ollut vapaa-ajan kiytossi. : on
kdsityksensd mukaan kolmas omistaja tilalle. Kaavassa titi yksityisomistusta ei voi
jattdd huomioon ottamatta. ~eioletilaa ostaessaan ollut tietoinen rantaraittia
koskevista suunnitelmista. Han ei ole ollut omistajana tilaa lohkottaessa, joten hin ei
ole ollut tietoinen lohkomisen yhteydessi kaydysta keskustelusta, mihin
kaavanlaatijan vastineessa viitataan.

My®ds Kurkilahden lansirannalla rantaraitin alue on aikaisemmassa asemakaavassa
merkitty puistoalueeksi. Lehtitietojen mukaan lahden kiertdvi rantapolku on ollut
merkittynd alueen kaavoissa aina 1970-luvulta ldhtien ja aiheuttanut vuosikymmenia
epatietoisuutta rannan alueen asukkaissa. On ilmeista, ettd myds timan alueen
maanomistajat ovat olleet tietoisia rantaraitista ja sitd koskevista suunnitelmista.
My0s télta osin (nykyisen kaavan merkinnét, tietoisuus) ratkaisu sailyttds rantaraitti
kaavassa tilan osalta ja poistaa lansirannan yksityisten

maanomistajien osalta on eriarvoinen ja esitetyt perustelut . tilan osalta
ovat kestamattdmat.

Kunnan on lain mukaan toimittava hyvén hallinnon tavoitteiden ja periaatteiden
mukaisesti myos kaavoituksessa. Yhdenvertaisuusperiaate on keskeinen hyvan
hallinnon periaate. Yhdenvertaisuusperiaate tarkoittaa, ettd samanlaisia tapauksia

kohdellaan samalla tavalla. Téssé kaavoitusmenettelyssd : ja hanen
omistamaansa tilaa ei ole kohdeltu samalla tavalla kuin muita alueen yksityisia
maanomistajia _ tilan osalta rantaraitti on jatetty kaavaan ja rantaviiva

voidaan pakkolunastaa. Muiden yksityisten maanomistajien osalta niin ei katsottu
voitavan menetelld. My6s tdman vuoksi kaava on lainvastainen. Perustuslain 6 §:n
yhdenvertaisuusvaatimus ei mydskdin toteudu tillaisessa ratkaisussa.

Jos kaavan alkuperdinen tarkoitus on ollut ulottaa rantaraitti kiertimaan koko
Kurkilahti, se jaa jo nyt tehtyjen ratkaisujen johdosta toteutumatta. Se, etti
rantaraitti | vaatimuksen mukaisesti poistetaan myds hinen omistamansa

1 600 m2:n suuruisen tilan osalta, ei oleellisesti vaikuta asiaan tai kaavan
tavoitteisiin eikd silld ole merkitystd kuntalaisille tai alueen kayttijille.

tilalle aiheutuva kohtuuton haitta voidaan vélttda ohjaamalla raitti tilan kohdalta
toisaalle. Ei ole olemassa senlaatuista yleistd etua, jonka olisi vilttimattid mentava
tdssd tapauksessa yksityisen maanomistajan edun ja omaisuudensuojan ohi.
Alueen asemakaavan luontoselvityksessé on todettu Asematien rajaavan itdrannan
puiston kapeaksi koko matkalta ja Asematien autoliikenteen hallitsevan puistoa.
Puiston virkistyskaytdn todetaan selvityksessd olevan tista johtuen viahdisempaa
kuin muissa osissa puistoa. Myds tima osoittaa asian merkityksettomyyden yleiselle
edulle.

Kaavoittajan vastineessa on kirjoitettu alueen soveltuvan huonosti loma-asumiseen
rautatiealueen ja ldheisyydesti johtuen. . ontilan ostaessaan toki havainnut



sen sijaitsevan rautatiealueen ldheisyydessa, mutta ei ymmarrd, mikd merkitys talla
seikalla on hanen rantaraittia koskevaan vastustukseensa liittyen. Sama koskee
vastineessa esille otettuja ympéristén laatua turvaavia yleisid maarayksia.

on tietoinen siitd, etta -tilan rakennuksiin liittyy suojelumaarayksid. Han
on omilla toimillaan pyrkinyt ylldpitdmaan rakennusten kuntoa ja miljo6ta
rakennusten ympdrilla.  nakemyksen mukaan rantaraitti rikkoo tdman

miljoén muuttaen suojeltujen rakennusten ympadrilld olevan kulttuurimaiseman
oleellisesti.

Mantyharjun kunta ei kaavan laatimisvaiheessa ole kdynyt keskustelua
kanssa, vaikka kaava vaikuttaa huomattavasti hinen oloihinsa ja etuunsa. Myos
tdaman vuoksi kunnan menettely kaavaa laadittaessa ja kaava on lainvastainen (MRL 6

§).

Mintyharjun kunnan menettely kunnanvaltuuston paatoksen tiedoksiantoon liittyen
ei tdytd MRL:n saannoksia. MRL:n 67 §:n mukaan kaavan hyvdksymistd koskevasta
paatdksestd on viipymitta ldhetettava tieto muistutuksen tekijdille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytdneet ja ilmoittaneet osoitteensa. t - on tehnyt seka
huomautuksen ettd muistutuksen kaavan valmisteluvaiheen aikana ja pyytanyt
lahettdmé&in asiaa koskevat [ain edellyttamat kannanotot ja padatokset itselleen.
muistutusvaiheen jilkeen ldhetetyssa vastineessa on ilmoitettu, ettd
muistutuksen tekijoitd informoidaan kaavan hyvaksymisprosessista. Kunta ei ole
kuitenkaan oma-aloitteisesti ja viipymétta ldhettanyt 10.3.2022 tietoverkkoon
ndhtdvaksi asetettua valtuuston paatosta Paatos on lahetetty
30.3.2022 vasta sen jdlkeen, kun asiaa on tiedustelu kunnasta.

katsoo, ettd hinen valituksensa tulee hyviksya ja rantaraitti ja puistoalue
poistaa kaavasta tilan - | osalta.

Varamme mahdollisuuden esittda lisaselvitysta asiaan.

Kouvolassa 7. huhtikuuta 2022

asianajaja, Kouvola



LITTEET
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Valituksenalainen p&atds, ote Mantyharjun kunnanvaltuuston paatéksesta
7.3.2022
Avoin asianajovaltakirja
Tilan -, lainhuutotodistus, kiinteistérekisterin ote ja karttaote
Tuloste Pitdjanuutiset-lehden 15.10.2021 julkaisemasta kirjoituksesta

1 muistutus kaavaehdotuksesta
Kurkilahti kaavoittajan vastine luonnosvaiheen kuulemisista
Kurkilahti kaavoittajan vastine ehdotusvaiheen kuulemisista
Kaavaselostus Kurkilahden asemakaava
Kurkilahden asemakaava, kaavaehdotus

. Aikaisemmin voimassa oleva Kurkilahden asemakaava

. Kurkilahden asemakaava maanomistus

. Kurkilahden asemakaava luontoselvitys

. Méantyharjun Kurkilahden kulttuuriympiristéselvitys ja rakennushistoriaselvitys



ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS

ASIA Valitutuksen tarkentaminen
VALITTAJA Ti omistajana.
1 (Kouvola)
ASIAMIES JA PROSESSIOSOITE
Asianajaja, varatuomari ,, Kouvola

VALITUKSENALAINEN PAATOS

Mantyharjun kunnanvaltuuston paatos 7.3.2022 § 14, jolla paatokselld valtuusto on
hyvaksynyt Kurkilahden alueen asemakaavan.

P&4tds on poytakirjan otteeseen tehdyn merkinndan mukaan ollut 10.3.2022 alkaen
ndhtavilld kunnan kirjaamossa ja yleisessa tietoverkossa.

Horpulle asianosaisena paatos on ldhetetty tiedoksi postitse 30.3.2022 sen jdlkeen,
kun asiaa on puhelimitse tiedusteltu Madntyharjun kunnasta.

TARKENNUS VAATIMUKSIIN
VAATIMUKSET

ei hyvaksy Mdntyharjun kunnanvaltuuston pddtdstd Kurkilahden alueen
asemakaavan hyviksymisestd eikd kaavaa siltd osin, kun puistoalue ja kevyen
liikenteen polku, ns. rantaraitti on merkitty kulkemaan hdnen omistamansa tilan
* alueella.

vaatii, ettd hallinto-oikeus kumoaa Mdntyharjun kunnanvaltuuston
pddtoksen ja valtuuston hyvdksymdn kaavan tdltd osin lainvastaisena ja muuttaa
pddtéstd ja kaavaa siten, ettd rantaraitti ja puistoalue poistetaan tilan i
alueelta tai palauttaa kaavan kuntaan uudelleen kdsiteltdvéksi jo télld
tavalla muutettavaksi.



Rantaraitti (puistoalue) on jo kaavan valmisteluvaiheessa poistettu Kurkilahden
lounaisrannalta yksityisten maanomistajien maalta. Samassa asemassa olevia
maanomistajia tulee kohdella yhdenvertaisesti.

Mydskaadn kunnan menettely kaavaa valmisteltaessa ja tiedoksi annettaessa ei
kaikilta osin tayta lain sddnnoksia.

Mdntyharjun kunta tulee- ottaen huomioon kaikki asiassa esitetyt perustelut ja asian
merkitys - velvoittaa korvaamaan . oikeudenkéyntikulut
asiassa. Tahdn asti kertyneiden kulujen mairs on 1 004,40 €.

Edelld mainitulla tavalla tarkennettuna ja tdydennettynd viittaamme ja vetoamme
8.4.2022 hallinto-oikeudelle esitettyyn valituskirjelmaan perusteluineen ja
litteineen.

Varamme mahdollisuuden esittd3 lisaselvitysta asiaan.

Kouvolassa 11. huhtikuuta 2022

Laati:
asianajaja, Kouvola



